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TEXTOVÁ ČÁST

Investor:             Obec Zašová
Katastrální území:            Zašová [791164]
Řešené území:           parcely č. 1316, 1317/1, 1318
Výměra řešeného území:    2641 m2

Počet bytových jednotek    25
Možnost dostavby bytových jednotek při zobytnění podroví 6
Zastavěná plocha     1216 m2  (46%)
Plochy zeleně     590 m2 (22%)
Zpevněné plochy vč. parkování  835 m2 (32%)
Počet parkovacích míst    25
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Návrh objektu nového bytového domu Drobky vbZašové

ANOTACE

Objekt je navržen na místo stávající budovy drobných provozoven vbZašové na par-
cele č. 1316, 1317/1, abst. 1318. Koncept řešení areálu abumístění samotné stavby 
vychází zbhistorické typologie tradiční zástavby vbobci – takzvaných starých „gruntů“ 
– hospodářských usedlostí majících tradičně tvar uzavřeného, nebo polouzavřeného 
dvora sbmnožstvím budov rozdílné funkce. Na pozemek je navržen opticky kompakt-
ní uzavřený obdélný tvar budovy sbatriem. Atrium není neprodyšně uzavřeno, ale je 
propojeno průchody pro pěší do vnitrobloku abzase ven ve směrech navazujících na 
okolní parter. Uvnitř atria je navržena malá pobytová zahrada fungující jako malý 
klidný veřejný prostor se zelení abchodníčky obklopený objektem samotného domu. 
Ze dvora jsou realizovány všechny stupy do objektu. Po obvodu budovy je ze se-
verovýchodu abjihovýchodu podél kolem vedoucí místní komunikace situováno par-
kování pro obyvatele domu. Vbminulosti problematické místo nároží budovy, které 
zasahovalo do komunikace abznemožňovalo vyhnutí dvou proti sobě jedoucích vozů 
je částečně řešeno posunem objektu směrem na jihozápad.

Urbanisticky je harmonického zasazení do lokality dosaženo také vhodným umístě-
ním sedlových střech, které nejsou realizovány po celém obvodu atria, ale pouze na 
jeho segmentech. Vbnároží naproti usedlosti na parcele č. 1320 ční směrem kbřeše-
né parcele štít staré stodoly, na kterou reagujeme umístěním štítu sedlové střechy 
sbpodobným sklonem. Návrh tak podporuje dialog staré zástavby sbnovou. Relativně 
obsáhlý stavební program 25 bytů se podařilo na parcelu vměstnat tak, že objekt 
nepůsobí zbžádné strany nepatřičně veliký abspíše využívá tvarosloví vesnických sta-
vení absnaží se zapadnout. Napomáhá tomu ibvýškové rozvržení stavby, kdy některé 
části objektu jsou dvoupatrové se sedlovou střechou abněkteré pouze jednopatrové 
se zelenou střechou plochou. 

Svažitost terénu komplikovala umístění jednolitého objektu na parcele abtedy bylo 
využito navržených průchodů do vnitřního atria -b těchto místech jsou budovy od 
sebe odtrženy abcelý areál je tedy tvořen čtyřmi objekty pevně spojenými střechami. 
Vbmístech odtržení jsou proti sobě úrovně podlah jednotlivých domů výškově posu-
nuty. Tím je dosaženo návaznosti všech budov na okolní terén bez nutnosti vytvářet 
vysoké sokly.

Architektura budov je jednoduchá, ctí charakter vesnice. Dvojpatrové části jsou za-
střešeny sedlovými střechami, jednopatrové části pak mají střechy ploché, osazené 
extenzivní vegetací. Objekt má veškeré fasády opatřené bílou omítkou. Povrchy sed-
lových střech jsou zbfalcovaného titanzinkového plechu rovněž vbbílé barvě.

Bytový dům je určen pro samostatné bydlení seniorů abjako startovní obecní byty. 
Celkový navržený počet činí 25 bytů. Vbprostorách krovu je rezerva pro vytvoření 
dalších 6 bytových jednotek. Jakožto dům pro využití seniory je navržen celkově jako 
bezbariérový. Jsou zde zastoupeny byty 1kk (8ks), 2kk (12 ks), 3kk (4 ks) ab4kk (1 ks). 
Výměrami se byty různí 1kk (27,6-31,6 m2), 2kk (36,8 – 55,3 m2), 3kk (61,1 m2) ab4kk 
(77,4 m2). Vbkaždém ze samostatných vchodů se nachází menší technická místnost. 
Je zde také jeden společenský prostor obvýměře 38,2 m2, který ovšem lze používat 
ibjako například kolárnu / kočárkárnu. Objekt je podsklepen pouze vbnejjižnější části, 
kde je pozemek nejníže. Zde je vytvořen prostor pro sklepní kóje abvelká areálová 
technická místnost.

Objekt nebude oplocen, spíše se snaží obvyšší prodyšnost lokality, vzniká nově mož-
nost projít příjemným vnitroblokem, nebo po vnějším obvodu objektu po novém 
chodníku podél fasády. Tak se výrazně zlepšuje situace pro pěší oproti stávajícímu 
stavu, kde chodník chybí abzatáčka je bez rozhledových úhlů.

TEXTOVÁ ČÁST
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KONSTRUKČNÍ, TECHNICKÉ AbENERGETICKÉ ŘEŠENÍ

Objekt je navržen jako stěnový konstrukční systém. Vyzdění je uvažováno zbkeramic-
kých tvarovek sbkontaktní tepelnou izolací zbvnější strany, provětrávanou mezerou 
abvnější vrstvou omítnutých keramických tvarovek.

Vodorovné nosné konstrukce jsou uvažovány jako železobetonové monolitické stro-
py sbprůvlaky vbpříčném směru budovy.

Budova bude založena na ŽB desce doplněné pasy po obvodu.

Ubvšech stropů je uvažováno použití SDK podhledů. Instalační prostory vbpodhle-
dech budou sloužit pro vedení VZT, elektro abdalších instalací. Do roviny podhledů 
jsou zabudována svítidla.

Střechy ploché jsou uvažovány sbextenzivním vegetačním souvrstvím nad tepelnou 
izolací, na kterém je uvažováno umístění fotovoltaických panelů na pozinkované 
konstrukci sbpatřičným náklonem kb jižní straně. Střechy sedlové je možno osadit 
taktéž fotovoltaickými panely zbjižní, východní abzápadní strany.

Vnější povrch stěn bude pokryt bílou omítkou.

VYTÁPĚNÍ + VĚTRÁNÍ + CHLAZENÍ

Budova bude vytápěna kaskádou tepelných čerpadel typu země-voda, eventuálně 
voda-vzduch ve venkovním provedení bez regulace výkonu. Tepelná čerpadla, přes-
tože jsou uvažována sbcelkovým výkonem 99 % potřeby tepla pro vytápění abpřípra-
vu teplé vody budou doplněna záložním zdrojem tepla – plynovým kotlem, dodáva-
jícím pouze 1 % potřebného tepla. Nicméně jeho výkon bude na stejné úrovni jako 
uvažovaný výkon tepelných čerpadel.

Veškeré zařízení potřebné pro provoz budovy je umístěné vbtechnické místnosti vb1.
PP. Podružné technické místnosti lze využít pro akumulační nádoby kbčerpadlům, 
nebo jiné součásti technologie. Sdílení tepla bude primárně teplovodní – podlaho-
vé. Teplá voda by po objektu byla vedena od centrálních zásobníků TV, umístěných 
vbtech. místnostech jednotlivých částí areálu. Kbzařizovacím předmětům by bylo ve-
dení TV opatřeno topným systémem HWAT (tedy bez nutnosti instalovat cirkulační 
potrubí, čerpadla, atd..).

Vbcelém objektu bude navrženo nucené větrání sbrekuperací. Zařízení bude celko-
vě navrženo jako rovnotlaké sbnuceným přívodem fi ltrovaného abpředehřívaného 
(rekuperace) čerstvého venkovního vzduchu absbnuceným odvodem znečištěného 
vzduchu sbvyužitím rekuperace tepla zbodváděného vzduchu sbúčinností cca 80%.b

Pro větrání bude navržena venkovní rekuperační jednotka (vbtéto fázi je uvažováno 
sbrotačním výměníkem), která bude umístěna na ploché střeše objektu. VZTbjednot-
ka bude vybavena přímým ohřívačem / chladičem vzduchu. Chladící (ohřívací) komo-
ra bude napojena na venkovní jednotky TČ. Zvolená jednotka bude zajišťovat přívod 
vzduchu obzvolené teplotě, nezávislé na venkovním vzduchu.

Ležaté potrubí ve vnitřních místnostech pro přívod vzduchu bude řešeno pomocí 
hranatého pozinkovaného potrubí abpomocí SPIRO potrubí. Ležaté potrubí bude 
vedeno pod stropem prostoru vbpodhledu. Přívod čerstvého upraveného vzduchu 
do jednotlivých místností bude pomocí dýz. Přívodní vzduch zbpřetlakově větraných 
místností bude veden do podtlakově odvětrávaných místností (chodby) přes dveřní 
větrací mřížky vbrámci dveří, nebo popř. podřízlými dveřmi. Rychlost průtoku vzdu-
chu mřížkami nepřekročí 1,5 m/s. Odvod vzduchu bude řešen pomocí hranatého po-
zinkovaného potrubí, dále pomocí SPIRO potrubí. Odvod odpadního vzduchu zbjed-
notlivých místností bude pomocí odtahových obdélníkových vyústek – čtyřhranných 
komfortních mřížek osazených na potrubí abkruhových talířových ventilů.b Rozvody 
odvodu vzduchu budou taktéž pod stropem vbprostoru podhledu.

ZTI

Dešťové vody ze střech budou svedeny do akumulační nádrže umístěné vbatriu pod 
povrchem terénu. Dešťová voda zde bude zachytávána abbude sloužit kbzálivce ze-
lených ploch areálu. Zbylá dešťová voda bude přepadem odvedena do vsakovacího 
objektu umístěného rovněž vbprostoru atria pod povrchem terénu.

Splaškové vody zbobjektu budou odváděny do obecního kanalizačního řadu vedou-
cím podél jihovýchodní strany pozemku vbmístní komunikaci.
Pitná voda bude do objektu přiváděna rovněž zbobecního vodovodního řadu, vedou-
cím rovněž podél jihovýchodní strany pozemku vbmístní komunikaci.
Plyn – objekt bude napojen na obecní rozvod plynu. Bude využita stávající přípojka 
jdoucí podél místní komunikace ze severní strany.

ELEKTROINSTALACE

Na střechy ploché abna střechy sedlové (zbJ, V, Z) je plánováno osadit fotovoltaické 
panely, které mohou napájet akumulační baterii abdíky ní může objekt snížit náklady 
na provoz. Přesný počet abvýkon FVE panelů by byl stanoven vbrámci PD.

TEXTOVÁ ČÁST
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URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ, KONCEPT

vytvoření protiváhy ke štítové stěně
stávajícího gruntu

osy průhledů do dvora (vstupy)

osa obslužné komunikace

korespondující směr střešního hřebene
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AXONOMETRICKÉ SCHÉMA
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SITUACE, M1:xxx
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PŮDORYS 1NP, M1:200

1.NP - 15 bytů

  1kk - 4x 2 x byt Ab- 27,6 m2

  2 x byt B - 31,6 m2

  2kk - 8x 3 x byt C - 36,8 m2

  5 x byt D - 55,3 m2

  3kk - 2x 2 x byt E - 61,1 m2

  4kk - 1x 1 x byt F - 77,4 m2



+3,000

+3,500

+4,900
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PŮDORYS 2NP, M1:200

2.NP - 10 bytů

  1kk - 4x 1 x byt Ab- 27,6 m2

  3 x byt B - 31,6 m2

  2kk - 4x 4 x byt D - 55,3 m2

  3kk - 2x 2 x byt E - 61,1 m2



+6,000

+6,500

+7,900
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3.NP - podkroví

  2x plocha pro podkrovní byt sbužitnou 
plochou - 42,6 m2

4x plocha pro podkrovní byt sbužitnou 
plochou - 67,8 m2

PŮDORYS 3NP - PODKROVÍ, M1:200



-3,000
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PŮDORYS 1PP - SUTERÉN, M1:200

1.PP - 27 sklepních kójí
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ŘEZ, M1:200
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POHLED JIHOVÝCHODNÍ, M1:200
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POHLED JIHOZÁPADNÍ, M1:200
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POHLED SEVEROVÝCHODNÍ, M1:200
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POHLED SEVEROZÁPADNÍ, M1:200
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ODHAD CENY NA ZÁKLADĚ VÝPOČTU OBESTAVĚNÉHO PROSTORU

Obestavěný prostor  celkem: 8499,39 m3

Zbtoho podkroví: 1653,75 m3

Zbytek: 6845,64 m3

Cena za 1m3 obestavěného prostoru: 11.000 Kč
Cena za 1m3 obestavěného prostoru prázdného podkroví bez půdní vestavby: 6.000 Kč

Odhadovaná cena za celek: 85.224.540 Kč
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PROJEKT NÁJEMNÍHO BYTOVÉHO DOMU PRO SOUKROMÉHO INVESTORA V PRAZE 8.

SOUČÁSTÍ DODÁVKY STUDIE, PROJEKT PRO STAVEBNÍ POVOLENÍ

2022
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PROJEKT NA NOVOU MŠ PRO MĚSTSKOU ČÁST PRAHA 8 V ULICI U VĚTROLAMU

SOUČÁSTÍ DODÁVKY STUDIE

2022 NEREALIZOVÁNO

MATEŘSKÁ ŠKOLA U VĚTROLAMU
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PROJEKT NA NOVÝ DOMOV PRO SENIORY V ČERVENÉM KOSTELCI

VEŘEJNÁ SOUTĚŽ

SOUTEŽNÍ PROJEKT 2023

DOMOV PRO SENIORY ČERVENÝ KOSTELEC

1.01
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1.16
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1.521.511.501.321.33

1.34
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1.38 1.45

1.47
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1.49

1.48

1.31

1.43

1.42
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1.39

1.07

1.061.051.04

1.40

A
A'

B

B
'

2.38

2.15

2.27

2.29

2.28

2.30

2.31

2.26 2.47 2.46 2.45

2.44

2.43

2.41

2.42

2.40

2.392.32

2.37

2.36

2.35

2.25

2.33

2.01

2.06

2.05

2.09

2.07

2.19

2.20

2.21

2.22

2.23

2.24

2.14

2.13

2.03 2.02

2.04

2.10

2.18

2.17

2.16

2.12

2.01 Chodba          134,1 m2

2.02 Lůžková koupelna 16,4 m2

2.03 Fyzioterapeut 24,1 m2

2.04 Stanoviště sester 18,6 m2

2.05 Jednolůžkový pokoj 23,4 m2

2.06 Jednolůžkový pokoj 23,4 m2

2.07 Jednolůžkový pokoj 23,8 m2

2.08 Hovorna 17,3 m2

2.09 Dvoulůžkový pokoj 32,2 m2

2.10 Lodžie 22,5 m2

2.11 Jídelní prostor 24,0 m2

2.12 Kuchyňka   6,0 m2

2.13 Výtah pro imobilní osoby   2,7 m2

2.14 Výtah lůžkový   5,2 m2

2.15 Schodiště 17,7 m2

2.16 Čistící místnost   6,1 m2

2.17 Úklid   4,7 m2

2.18 Sklad prádla   6,1 m2

2.19 Dvoulůžkový pokoj 32,8 m2

2.20 Dvoulůžkový pokoj 31,8 m2

2.21 Jednolůžkový pokoj 23,4 m2

2.22 Jednolůžkový pokoj 23,4 m2

2.23 Jednolůžkový pokoj 23,4 m2

2.24 Jednolůžkový pokoj 23,4 m2

2.08

2.11

2.34

2.25 Chodba          148,3 m2

2.26 Lůžková koupelna 16,0 m2

2.27 Fyzioterapeut 25,0 m2

2.28 Jednolůžkový pokoj 24,1 m2

2.29 Dvoulůžkový pokoj 31,8 m2

2.30 Dvoulůžkový pokoj 31,8 m2

2.31 Jednolůžkový pokoj 23,4 m2

2.32 Sklad   9,0 m2

2.33 Lodžie 20,5 m2

2.34 Jídelní prostor 24,0 m2

2.35 Kuchyňka   6,0 m2

2.36 Výtahpro  imobilní osoby   2,7 m2

2.37 Výtah lůžkový   5,2 m2

2.38 Schodiště 17,7 m2

2.39 Úklid   6,5 m2

2.40 Jednolůžkový pokoj 23,8 m2

2.41 Jednolůžkový pokoj 23,4 m2

2.42 Jednolůžkový pokoj 23,4 m2

2.43 Jednolůžkový pokoj 23,4 m2

2.44 Dvoulůžkový pokoj 31,8 m2

2.45 Sklad prádla   9,6 m2

2.46 Čistící místnost   7,1 m2

2.47 Stanoviště sester 16,9 m2
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